S-11D- 06.23 HS SCHUMACHER-IMMOBILIEN

ZU VERKAUFEN

SCHUMACHER-IMMOBILIEN
BERATUNG - VERMIETUNG - VERKAUF
Telefon: 03 82 06 - 74 62 82
www.schumacher-i bilien.net

L ] = ] LA

Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
SCHWEDEN - 83348 Hammerdal, Fyras

Wohn- und Nutzflache Haupthaus ca. 120 m?
Grundstucksflache 15.000 m?
Kaufpreis 96.000 €
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
Schweden - 83348 Hammerdal, Fyras 540

Eckdaten
e Wohnflache ca. 90 m?
e Nutzflache ca. 120 m?
e Scheune/Lager ca. 60 m?
o Keller teilunterkellert
e Heizung Holz/Luftwarmepumpe
Courtagepassus

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertéatigkeit auf der Basis des
Objektexposés und seiner Bedingungen zustande. Die Courtage
in Hohe von 6 % zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer ist
bei Vertragsabschluss verdient und féllig. Die Hohe
der  Bruttocourtage  unterliegt  einer  Anpassung  bei
Steuersatzdnderung. Schumacher-Immobilien und ggf. deren
Beauftragte erhdlt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch
gegeniiber dem Kaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB).
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten trégt der Kéufer.
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e Grundstiicksgrofie ca. 1,5 ha
e Terrassen 2
e Stuga (Ferienhaus) ca. 60 m2
e Wasser/Abwasser dezentral
e Kaufpreis 96.000 €

Hinweise

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt
wurden. Wir bernehmen keine Gewahr firr die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverkauf
bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt
bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziiglich mit.

Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere
Zustimmung 19st gegebenenfalls  Courtage- bzw.
Schadensersatzanspriche  aus. Im  Ubrigen gelten die

beigefiigten  allgemeinen  Geschaftsbedingungen ~ fir  die
Rechtsbeziehung zwischen Ihnen und Schumacher-Immobilien.
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
Schweden - 83348 Hammerdal, Fyras 540

Objektbeschreibung

Dieses schone Einfamilienhaus steht in der
kleinen Kommune Strémsund, am Rande der
Ortschaft Hammerdal. Das im Bungalowstil
errichtete Haus ist ein typisch schwedisches
Holzstanderbauwerk, wobei das genaue
Baujahr nicht zu ermitteln war. Es wurde in
den letzten Jahren umfassend modernisiert,
drei der Fenster warten noch auf ihren
Austausch. In diesem altersgerechten Haus
befinden sich alle Rdume auf einer Ebene.
Das Grundstiick hat eine leichte Hanglage, so
dass der Eingangsbereich des Hauses uber
vier Stufen leicht zu erreichen ist. In der
Wohndiele steht ein neuer, moderner
Koksspisen (Kombination Herd und Ofen mit
Holzfeuerung, deutscher Hersteller), mit dem
das gesamte Haus beheizt werden kann. VVon
der Wohndiele aus gelangt man in die
modern und praktisch eingerichtete Kiiche,
zum Badezimmer und in den Wohnbereich.
An die Kiiche grenzt ein weiterer Raum, den
man als Biro oder als Kinderzimmer nutzen
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kann. Das Badezimmer ist sehr solide saniert,
verfiigt Uber eine bodentiefe Dusche. Es
besitzt zwei Fenster und bietet Platz fir
Waschmaschinen und Trockner. Vom Wohn-
zimmer aus gelangt man in den Schlafraum,
von dem aus eine Glastir zur groRen
Hofterrasse fuhrt. Das Haus ist teilunter-
kellert, hier steht ein alterer Feststoffkessel
(Holz). Die angeschlossene Heizungsanlage
ist funktionstlichtig. Zusétzlich verfligt das
Haus 0ber eine Luftwdrmepumpe, die das
Haus im Winter frostfrei hélt. Das Wasser
kommt aus einem Brunnen, das Abwasser
wird 1x jéhrlich abgepumpt. Somit befinden
sich die Nebenkosten auf sehr niedrigem
Niveau. Eine zu modernisierende Stuga,
weiteres Nebengelass und viel Holzvorrat
warten auf den neuen Besitzer. Hier befindet
man sich mitten in einer zauberhaften Natur-
landschaft mit Bergen, Wéldern und Seen,
die zum Entspannen, Baden, Radeln, Angeln,
Jagen und im Winter zum Skifahren einladt.
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!

Schweden - 83348 Hammerdal, Fyras 540
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Lagebeschreibung

Der kleine Ort Hammerdal liegt im Siden
von Nordschweden in der Kommune
Stromsund, die zur Provinz Jamtlands l&n
gehort. In Hammerdal leben auf weitldufig
verteilten Grundstiicken ca. 1.000 Ein-
wohner. Das Haus mit dem Grundstiick selbst
liegt im Ortsteil Fyras, in wenigen Minuten
ist man am See. Bis Stromsund, der Hauptort
dieser Gemeinde, sind es etwa 30 km. Die
Residenzstadt (Hauptstadt) der Provinz
Jamtlands lan ist Ostersund, welche sich etwa
70 km sudlich von Hammerdal befindet.
Infrastrukturell ist der Ort recht gut
aufgestellt, da es zahlreiche Touristen tber
das ganze Jahr verteilt in diese Region zieht.
In Hammerdal gibt es eine Schule, einige
Einkaufsmaglichkeiten und ein Hotel. Im
Sommer laden die Wélder, Fllsse und Seen
zum Wandern, Radfahren, Baden, Boot
fahren und Angeln ein. Selbst im Herbst oder
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Winter kann man hier Urlaub machen. Dann
sorgen die Berge mit Skiliften und
Jetskistrecken fir abwechslungseiche Tage.
Hier verweilt man in einer wundervollen
Naturlandschaft mit ausgedehnten Waldern,
in denen noch jede Menge Pilze, Blau- und
Moosbeeren wachsen. Die fur Schweden
symbolhaften Elche und Rentiere leben hier
noch in freier Wildbahn. Diese Vielzahl an
Seen und Flissen lassen das Herz eines jeden
Anglers und Freizeitkapitans hoherschlagen.
Da mit dem Kauf des Hauses auch ein ca. 4ha
groRes Waldgrundstiick verbunden ist, hat
man reichlich Gelegenheit sein eigenes
Brennholz zu schlagen. Liebt man
die traumhafte und abwechslungsreiche
Schonheit nordeuropdischer Landschaften,
schétzt man die schwedische Gelassenheit
und sucht man den inneren Frieden, so haben
Sie hier das richtige Platzchen gefunden.

Seite 4 von 21



Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
Schweden - 83348 Hammerdal, Fyras 540 S-1 ID- 06.23 HS
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von der Wohndiele aus geht es in dle Kiiche, mit dem Koksspisen helzt man das ganze Haus
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
Schweden - 83348 Hammerdal, Fyras 540 S-1 I1D- 06.23 HS

Kiiche im Wohnhaus mitugng zum weiteren Zimmer, als Biiro oder Gastezimmer nutzbar
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
Schweden - 83348 Hammerdal, Fyras 540 S-1 ID- 06.23 HS
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dieser Raum vermittelt eine gemuitliche Atmosphare mit Blick in den Garten
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
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hier ist man fur den Winter bestens gerustet, ausreichend viel Holz sorgt flr Gemitlichkeit
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
Schweden - 83348 Hammerdal, Fyras 540 S-1 ID- 06.23 HS
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ein modern ausgestattetes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und zwei Fenstern
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hier kann man beduem die Waschmaschine und den Trockner pla{tzieren
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vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt ins Schlafzimmer
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
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vom Bett aus kann man die herrliche Natur bewundern und die absolute Ruhe genieRRen

die riesige Terrasse liegt in SUd-est-Ausrichtung und ladt zum Grillen und Feiern ein
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
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etwas abseits des Wohnhauses steht die Stuga, die flr Feriengst ausgebaut werden kann
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
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die Zufahrt zum Grundtuck endet am Haus, links steht ein nutzbarer Schuppen
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
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die Terrasse neben dem Hauseingang ist iberdacht und ideal fur ein gemtlce Frihstick
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einen herrlichen See vor der Haustlir mit einer traumhaften Kulisse im Jamtland
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
Schweden - 83348 Hammerdal, Fyras 540 S-1 ID- 06.23 HS

Grundriss zum Erdgeschoss

SCHUMACHER-IMMOBILIEN

Fur die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr iibernommen. Einrichtung und Méblierung
sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit.
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
Schweden - 83348 Hammerdal, Fyras 540 S-1 ID- 06.23 HS

Grundriss Erdgeschoss mit Malien
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SCHUMACHER-IMMOBILIEN

Der 2D-Grundnss basiert auf eliner Zeichnung von wechseinder Qualtat,
gewisse Abweichungen konnen verkommen
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
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Grundriss zum Teilkeller

SCHUMACHER-IMMOBILIEN

Fir die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr ibernommen. Einrichtung und Méblierung
sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit.
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
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Grundriss Teilkeller mit Mal3en
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SCHUMACHER-IMMOBILIEN

Der 2D-Grundriss basiert auf einer Zeichnung von wechselnder Qualitat,
gewisse Abweichungen kénnen vorkommen.
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Paradies fur Auswanderer & traumhaftes Feriendomizil!
Schweden - 83348 Hammerdal, Fyras 540 S-1 1D- 06.23 HS

Flurkarte zum Grundstiick

|

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

SCHUMACHER-IMMQ{IEN

Luftbild zum Grundstiick Quelle: Google Maps
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Quelle: Google Maps

Unter nachfolgendem Link haben Sie die Mdglichkeit, das Objekt online zu besichtigen:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/2937164

Oder scannen Sie den u.a. QR-Code mit Ihrem Handy, entweder tber eine Smartphone-App
oder bei neueren Geraten direkt iber die Kamerafunktion:
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

1. Der Maklervertrag zwischen dem Kunden und uns kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung
oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Grundlage bzw. in Kenntnis der fir die
erfolgreiche Vermittlungs- /Nachweistétigkeit anfallenden Provisionsforderung zustande. Ergibt sich
nicht aus den Umstdnden oder abweichenden Vereinbarungen etwas anderes, hat der Vertrag eine
Laufzeit von sechs Monaten und verlangert sich jeweils automatisch um weitere sechs Monate, wenn
nicht eine Vertragspartei mit einer Frist von einem Monat vor Vertragsende gekindigt hat.

2. Der Kunde ist nicht berechtigt, wahrend der Laufzeit des Maklervertrages mit uns andere Makler mit
Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeiten betreffend das Vertragsobjekt zu beauftragen. Bei
schuldhaftem VerstoBR gegen diese Regelung haftet der Kunde uns fiir die hierdurch entstehenden
Schaden.

3. Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistétigkeit erfolgt auf der Grundlage der uns von unseren
Vertragspartnern oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Auskunfte und Informationen. Irrtum
und/oder Zwischenverkauf oder -vermietung bleiben vorbehalten.

4. Wir sind berechtigt, auch fiir die andere Partei des Hauptvertrages provisionspflichtig tatig zu werden,
soweit keine Interessenkollision vorliegt.

5. Kommt durch unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit statt des urspriinglich erstrebten
Kaufvertrages zwischen den Parteien des Hauptvertrages (ber das Vertragsobjekt ein Mietvertrag
zustande oder umgekehrt, berlihrt dies den Provisionsanspruch nicht. Es gilt dann der Ubliche
Maklerlohn im Sinne von § 653 Abs. 2 BGB als geschuldet.

6. Kennt der Kunde bei Abschluss des Maklervertrages die Vertragsgelegenheit betreffend das
angebotene Vertragsobjekt sowie die Vertragsbereitschaft des anderen Vertragsteils des Hauptvertrages
(Vorkenntnis) oder erlangt er diese Kenntnis wéhrend der Laufzeit des Maklervertrages von dritter Seite,
so hat er uns dies unverziglich mitzuteilen.

7. Unsere Objektexposés, die von uns erteilten objekt-/vertragsbezogenen Informationen sowie unsere
gesamte Vermittlungs- und/ oder Nachweistétigkeit ist bzw. sind ausschliellich fur den/die jeweils
adressierten Kunden als Empfanger bestimmt. Der Kunde ist verpflichtet, mit den Informationen pp.
nach Abschluss des Maklervertrages vertraulich umzugehen und diese nicht

an Dritte weiterzugeben. Verstofit der Kunde hiergegen schuldhaft, haftet er uns gegenlber auf
Schadensersatz, wenn der Erfolg unserer Vermittlungs- und/oder Nachweistétigkeit hierdurch nicht
eintritt.

8. Der Provisionsanspruch ist im Sinne von 8 652 Abs. 1 BGB mit Abschluss des Hauptvertrages fallig,
wenn der Hauptvertrag auf unserer vertragsgemalien Nachweis-/Vermittlungstatigkeit beruht. In diesem
Fall ist der Kunde verpflichtet, uns unverziglich mitzuteilen, wann, zu welchem Entgelt und mit
welchen Beteiligten der Hauptvertrag geschlossen wurde. Die Auskunftsverpflichtung wird nicht
dadurch bertihrt, dass der Hauptvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung steht und

diese noch nicht eingetreten ist.

9. Der Kunde darf Zuriickbehaltungsrechte oder Aufrechnungsrechte gegenlber unserer
Provisionsforderung nur geltend machen, wenn die Forderungen des Kunden auf demselben
Vertragsverhaltnis (Maklervertrag) beruhen oder wenn sonstige Anspriiche unbestritten oder
rechtskraftig tituliert sind.
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