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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!

17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31

S-11D-11.24 GM

Eckdaten

1 Mehrfamilienhaus 6 Wohneinheiten § Anzahl Zimmer gesamtl3
1 Ursprungshujahr 1880 § Wohnflache gesamt ca280m?
i Bauweise Massivbauweise § Grundstiick 387m?2
1 Modernisierungn 1993bis2020 | Kaltmiete/Monat gesamB88,00
1 Zentralteizung Gas Gtand2017) 1 Nebengelass Muhlenausstattunt
1 Endenergieverbraucl 105kWh/(m?-a) § Kaufpreis 149. 00
Courtagepassus Hinweise

Der MaklerVertrag mit unsund/oder unserem Beauftragteommt
durch schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchna
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des ObJekposés und
seiner Bedingungen zustande. Die Courtage in Hoh&%6muf den
Kaufpreis zzgl. der gesetzliche Umsatateuer ist bei notariellen
Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Hohe der Bruttocour

unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzander
Schumachemmobilien und ggf. deren Beauftragteerhalt
einen  unmittelbaren  Zahlungsanspruch  gegeniiber

Kéaufer(Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGEjrunderwerbssteuel
Notar und Gerichtskosten tragt der Kéaufe

SCHUMACHER-IMMOBILIEN
ilona.schumacher@schumacher-immobilien.net

Lange Strafle 31 - 18181 Ostseeheilbad Graal-Miiritz

Tel. +49-(0)38206 - 74 62 82 - Mobil +49-(0)174 - 98 44 261

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieRlict
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber bermi
wurden. Wir tbernehmen keine Gewahr fiir die Vollstandigk
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Zwischenverki
bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Ol
bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziglich
Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne un
Zustimmung 10st gegebenenfalls Courtage bzw.

Schadensersatzanspriiche aus. Im  Ubrigegelten  die
beigefigten allgemeinen  Geschéaftsbedingungen  fir

Rechtsbeziehung zwischen lhnen und Schumalcherobilien
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!

17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31

Objektbeschreibung

Die hier zum Verkauf stehendenmobilie
liegt im Zentrum der Stadt Gnoien an eir
ruhigen NelrstralBe Das voll vermietete
Haus mit insgesamtsechs Wohneinheiten
verfigt Uber eine Gesamtwohnflache v
rund280m?2 und wurdeseit1993fortlaufend
renoviert und modernisiei®o wurde im Jah
2017 dieGagentraheizungerneuertFur alle
sechsWohneinheiten bestehen ungekindi
Wohnraummietvertrage, eine Ubersicht «
aktuellen Mieterlose ist diesem Exposé .
Seite 16 zu entnehmen. Funf der sech:
Wohnungen wurden seit 2018 auf ein
zeitgem&Ren Standard gebracht. Auf d
Hof stehtden Mietern ein Raum al&/asch
kichezur Verfligung. JedaNohnungist ein
Abstellraum zugeordnetDer Heizungsraun
hat einen separaten Zugang an de
Seitenstralle. Die Hauseingatiy am
Eingang des Nebenhauss wird in der
Denkmalschutzliste des Landes Me
lenburgVorpommern gefuhrtDa das Haus
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S-11D-11.24 GM

an einer Nebenstral3e liegt, stehen
Mietern ausreichend viele o6ffentlicl
Parkmdoglichkeiten zur Verfigung. 21
Immobilie gehért auch ein Werk-
stattgebaude, welches friher als Miu
genutzt wurde. In diesen Raumen sind n
die Einbauten und Gerate der Miut
vorhanden. Diese Raumlichkeitemrteilen
sich Uber zwei Etageand warten auf einer
kreativen Besitzer, der fur diesen historis
wertvollen Bestand neue Idedir z.B. eine
kommerzielle Nutzungentwickelt Uber ein
handbetriebenes grofRes Rolltast die
Einfahrt auf den Hof mit einem Fahrze:
gewéhrleistet. Die Verwaltung dkeser
Liegenschaft erfolgt derzeit Uber ein
regionale HausverwaltundNutzen Sie da:
Potenzial einer ertragreicheriVermietung
erwecken Sie diese alte Mihle n
Inspiration und Enthusiasmus zu neu
Lebenundwerden Sie stolzer Besitzer dies
Immobilie in der Warbelstadt Gnoiér
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM
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Lagebeschreibung

Gnoien ist eine kleine Stadt im Osten ¢ Gasten undBewohnern zahlreiche Mdg
Landkreises Rostock, gelegen mitten lichkeiten zur Freizeitgestaltung, Erholui
schonen Mecklenburyorpommern. Zum und Kultur. Die Umgebung von Gnoie
Amt Gnoien gehdoren finf Gemeinden. Hi ist gepragt von einer flachen bis leic
in dieser wundervollen Naturlandsche hiigeligen Landschaft, die sich zu
leben etwa 2.800 Einwohner. Unmittelt Wandern, Radfahren und NatL
sudlich von Gnoieentspringt die Peenesin erleben eignet. In der Nahe befinden s
Fluss, der nicht nur unter Naturfreunden auch die Grof3steingraber von Schlutc
Gehei mtiopp gi |t u n die altesten sichtbaren Zeugen menschlic
Nordensih bezei chnetBesiedlung in der Region. Gnoien

bereits im 2. Jahrhundert n. Chr. von d Standort fir kunstliche Intelligenz, c
Geografen Ptolemé&us erwahnt und erhielt hier das Zentrum fidie Kl in Mecklenburg
13. Jahrhundert dagé#ltrecht. Die Stadt he Vorpommern ansassig istlas kleine und
eine reiche Geschichte als Handwerkand mittlere Unternehmen in der Anwendul
Ackerbirgerstadt und besitzt viele -h von Kl berat und fordert. Zudem wurc
torische Bauwerke, wie die gotische Marie hier der Norddeutsche Zukunftspre
kirche, das restaurierte Rathaus Kl 2023 an Rof. Roger Labahn verlieher
Neorenaissancestil, das Grol3herzogli der mit seiner Forschung an Te
Amtsgebéaude, die Kaiserliche Post und « erkennung und -analyse internatione
Wasserturm. Gnoien tragt seit 2017 c¢ anerkannt ist. Gnoien ist also eine St¢
Bei namen AWar bel s t-¢die Tradition und Moderne verbindet ul
grafischen Lage. Die Stadt ist ein Grur sowohl fur Einheimische als auch fur
zentrum fur dise Region und bietet seine Besucher sehr viel zu bieten hat
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM
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die grofdte Wohnungrstreckt sich tber zwei Etagen und h

am%Vohnfléch'e

o
—

\

grofR3es Familienbadezimmer der Maihun ersten Obergeschoss
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

diese Maisone#tvohnung verfugt Uber einen kleinen, praktischen Balkon
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM
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auf dieser Ebenist eine Kiiche mit einem gerdumigen, offenen Wohnbereich zu finden

in der zweiten Etage der Maisonettewohnung befinden sich zwei Zimmer und ein zweites Bad
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!

17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM
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das BadezimmerigserWohnung ist modern und mit einer Dusche ausgestattet

SCHUMACHER-IMMOBILIEN

ilona.schumacher@schumacher-immobilien.net

Lange Strafle 31 - 18181 Ostseeheilbad Graal-Miiritz

Tel. +49-(0)38206 - 74 62 82 - Mobil +49-(0)174 - 98 44 261 Seite 8 von 32



Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM
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'aiese Wohnung im Obrgeschoss hanﬁéNohanache mit Kiiche, Bad und zvxf aumen
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

das kleine Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und vom Wohnungsflur erreichbar
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!

17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

e
SRS ATA RS
eine der Erdgescho8gohnungen hat den Zugang vom Hof aus (rechts im Bild)
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!

17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM
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am Werkstattgebaus acht, die den Wohnuhgen zugeordnet sind
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

-----
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das ribéude beherergt eine alte Muhleneinrichtung im Erd- und Obergeschoss
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM
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im Obergeschoss des Werkstttgebéderate der alten Muhle zu finden
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
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Blick auf den Hof Riéhtng Werkstatt, rechts steht der Hauswirtschaftraum
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

Ubersicht zur aktuellen Vermietung

Anzahl Mietvertrag | Wfl. in m2 It. Kaltmiete/

Haupthaus | Etage Zimmer besteht seit | Mietvertrag ~YU¢ qH

Erdgeschoss 2 01.02.2024 60 312,00
Maisonette | 1. Obergeschos 4 Leerstand 93
Nebenhaus| Etage
links Erdgeschoss 1 01.09.2020 24 156,00
rechts Erdgeschoss 2 01.04.2024 32 219,00
links Obergeschoss 2 Leerstand 36
rechts Obergeschoss 2 01.05.2023 36 201,00
Summen: 13 281 888,00
Kaltmiete/
Jahr 10.65600
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!

17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

Grundriss zur Erdgeschosswohnung des Haupthauses

SCHUMACHER-IMMOBILIEN

Fur die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr tbernommen. Einrichtung und Méblierung
sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit.
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

Grundriss zur Erdgeschosswohnung des Haupthauses mit Maflen
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SCHUMACHER-IMMOBILIEN =
Der 2D-Grundriss basiert auf einer Zeichnung von wechselnder Qualitat,
gewisse Abweichungen konnen vorkommen.
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17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

Grundriss zur Obergeschossgeschosswohnung 1. OG Haupthaus (Maisonette)

SCHUMACHER-IMMOBILIEN

Fur die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr Ubernommen. Einrichtung und Méblierung
sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit.
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17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

Grundriss zur Obergeschossgeschosswohnung 1. OG Haupthaus mit Mallen
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Der 2D-Grundriss basiert auf einer Zeichnung von wechselnder Qualitat,
gewisse Abweichungen kénnen vorkommen.
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17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

Grundriss zur Obergeschossgeschosswohnung 2. OG Haupthaus (Maisonette)

SCHUMACHER-IMMOBILIEN

Fir die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr Ubernommen. Einrichtung und Méblierung
sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit.
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Grundriss zur Obergeschossgeschosswohnung 2. OG Haupthaus (Maisonette)
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Der 2D-Grundriss basiert auf einer Zeichnung von wechselnder Qualitat,
gewisse Abweichungen kénnen vorkommen.
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17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

Grundriss zum Nebenhaus im Erdgeschoss

SCHUMACHER-IMMOBILIEN

Far die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr Ubemommen. Einrichtung und Méblierung
sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit.
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Grundriss zum Nebenhaus im Erdgeschoss mit Maflen
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Dar 20-Grundrass taysiont sul giee Zeschnung von wechssinder Quedith],
gewkisa Abvwaichungan kEnnan vorkommn
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Grundriss zum Nebenhaus im Dachgeschoss
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Far die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewahr (bemommen. Einrichtung und Méblierung
sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit,
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Grundriss zum Nebenhaus im Dachgeschoss mit Maf3en
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Der 20-Grundress bamert aul emer Zeschnung von wechseinder Qualitat,
Qerniess Abwsechungen kinnen vorkommen
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Grundriss zum Erdgeschoss im Werkstattgebiaude/Miihle
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Fir die Richtigkeit der Angaben wird keine Gewshr iibernommen. Einrichtung und Mablierung
sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit,
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Grundriss zum Erdgeschoss im Werkstattgebidude/Miihle mit Maf3en
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Der 2D-Grundriss basiert auf einer Zeichnung von wechseinder Qualitat,
gewisse Abweichungen kénnen vorkommen.
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

Grundriss zum Obergeschoss im Werkstattgebiude/Miihle

SCHUMACHER-IMMOBILIEN

Flr die Richtigkent der Angaben wird keine Gewéhr dbemommen, Eintichtung und Moblierung
sind frei erfunden und das 3D-Modell entspricht nicht der Wirklichkeit.
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

Grundriss zum Obergeschoss im Werkstattgebiude/Miihle mit Mallen
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Der 2D-Grundriss basiert auf einer Zeichnung von wechseinder Qualitat,
gewisse Abweichungen kénnen vorkommen

SCHUMACHER-IMMOBILIEN

ilona.schumacher@schumacher-immobilien.net

Lange Strafle 31 - 18181 Ostseeheilbad Graal-Miiritz

Tel. +49-(0)38206 - 74 62 82 - Mobil +49-(0)174 - 98 44 261 Seite 30 von 32



Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-1ID-11.24 GM

Flurkarte zum Grundstiick
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Luftbild zum Grundstlck Quelle:Google Maps
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Renditestark, zentrale Wohnlage und Ausbaupotenzial!
17179 Gnoien, Jungfernstrafie 31 S-11D-11.24 GM

Allgemeine Geschiftsbedingungen

1. Der Maklervertrag zwischen dem Kunden und uns kommt entweder durch schriftliche Vereinbarung
oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Grundlage bzw. in Kenntnis der fur die
erfolgreiche Vermittlungs/Nachweistatigkeit anfallenderovisionsforderung zustande. Ergibt sich

nicht aus den Umstédnden oder abweichenden Vereinbarungen Astdieies hat der Vertrag eine
Laufzeit von sechs Monaten und verlangert sich jeweils automatisch um weitere sechs Monate, wenn
nicht eine Vertragspaitenit einer Frist von einem Monat vor Vertragsende gekindigt hat.

2. Der Kunde ist nicht berechtigt, wahrend der Laufzeit des Maklervertrages mit uns andere Makler mit
Vermittlungs und/oder Nachweistatigkeiten betreffend das Vertragsobjekt zu beauftragen. Bei
schuldhaftem Verstol3 gegen diese Regelung haftet der Kuredéiumlie hierdurch entstehenden
Schéden.

3. Unsere Vermittlungsund/oder Nachweistétigkeit erfolgt auf der Grundlage der uns von unseren
Vertragspartnern oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Auskiinfte und Informationen. Irrtum
und/oder Zwischenverkauf odevermietung bleiben vorbehalten.

4. Wir sind berechtigt, auch fur die andere Partei des Hauptvertrages provisionspflichtig tatig zu werden,
soweit keine Interessenkollision vorliegt.

5. Kommt durch unsere Vermittlungand/oder Nachweistatigkeit statt des urspringlich erstrebten
Kaufvertrages zwischen den Parteien des Hauptvertrages lber das Vertragsobjekt ein Mietvertrag
zustande oder umgekehrt, berihrt dies den Provisionsanspruath B gilt dann der Gbliche
Maklerlohn im Sinne von § 653 Abs. 2 BGB als geschuldet.

6. Kennt der Kunde bei Abschluss des Maklervertrages die Vertragsgelegenheit betreffend das
angebotene Vertragsobjekt sowie die Vertragsbereitschaft des anderen Vertragsteils des Hauptvertrages
(Vorkenntnis) oder erlangt er diese Kenntnis wahrend der eduales Maklervertrages von dritter Seite,

so hat er uns dies unverziglich mitzuteilen.

7. Unsere Objektexposés, die von uns erteilten obyektragsbezogenen Informationen sowie unsere
gesamte Vermittlungsund/ oder Nachweistétigkeit ist bzw. sind ausschlieZlich fir den/die jeweils
adressierten Kunden als Empfanger bestimmt. Der Kunde ist verpflichtet, mit den Informationen pp.
nach Abschluss des Maklervertrages vertraulich umzugehen und diese nicht

an Dritte weiterzugeben. Versto3t der Kunde hiergegen schuldhaft, haftet er uns gegeniber auf
Schadensersatz, wenn der Erfolg unserer Vermitttungd/oder Nachweistatigkeit hierdurch nicht
eintritt.

8. Der Provisionsanspruch ist im Sinne von 8§ 652 Abs. 1 BGB mit Abschluss des Hauptvertrages féllig,
wenn der Hauptvertrag auf unserer vertragsgemafen Naetveesittlungstatigkeit beruht. In diesem

Fall ist der Kunde verpflichtet, uns unverzuglich mi&zlen, wann, zu welchem Entgelt und mit
welchen Beteiligten der Hauptvertrag geschlossen wurde. Die Auskunftsverpflichtung wird nicht
dadurch berihrt, dass der Hauptvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung steht und

diese noch nicht eingetreten ist.

9. Der Kunde darf Zurickbehaltungsrechte oder Aufrechnungsrechte gegeniber unserer
Provisionsforderung nur geltend machen, wenn die Forderungen des Kunden auf demselben
Vertragsverhaltnis (Maklervertrag) beruhen oder wenn sonstige Anspriiche unbestritien od
rechtskréaftig tituliert sind.
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